Montag, 23. Juni 2025

83 Mieter kiampfen um ihr Zuhause

Ziirich und Region

Jtene Jiirdher Jeitung
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Diesen Montag beginnt das niichste Kapitel in der Saga um die «Sugus»-Hduser, die bekannteste Leerkiindigung der Schweiz

GIORGIO SCHERRER, FRANCESCA PRADER

Als Maya Ammann in die «Sugus»-Hiu-
ser einzog, hatte sie vor, dereinst dort
zu sterben. «Ich sagte mir: Hier werden
sie mich mit den Fissen voran hinaus-
tragen.» Das war vor 19 Jahren. Jahre, in
denen Ammann — heute 71 — zuschauen
konnte, wie sich ihr geliebtes Quartier,
der Kreis 5, vor ihren Augen verinderte.

Fast ihr halbes Leben wohnt sie nun
schon in diesem Stadtteil. «Ich kam, als
es noch nicht chic war, sondern gefihr-
lich», sagt sie. Und giinstig: Ammann, die
lange in Personalabteilungen arbeitete
und spiter als Coach selbstindig war,
konnte sich die Miete hier gut leisten.

Dann jedoch begann der Wandel:
Sanierungen, Aufwertung, steigende
Mieten. Heute, sagt Ammann, sei ihre
Siedlung eine der letzten Inseln, in
denen sie noch den Geist des alten Krei-
ses 3 spiire. «Es ist wie ein Dorf im Quar-
tier», sagt sie. Und das hat seine Griinde:
In den farbigen Hiusern am Gleisrand,
die der Immobilienunternehmer Leo-
pold Bachmann Ende der 1990er Jahre
als glinstigen Wohnraum mitten in der
Stadt erstellte, sind die Mietzinse weit
unter dem Quartierschnitt. Fir drei
Zimmer bezahlt man um die 1500 Fran-
ken pro Monat.

In drei der sieben Hauser soll das
aber bald schon Vergangenheit sein,
auch in jenem, in dem Maya Ammann
wohnt. Die Eigentiimerin, Leopolds
Tochter Regina Bachmann, kiindigte
im vergangenen Winter auf einen
Schlag rund hundert Mietparteien. Mit
kiirzestmoglicher Frist, mitten in der
Weihnachtszeit. Der Protest danach
war laut, die Emporung bei linken bis
biirgerlichen Politikern gross. Der Fall
der «Sugus»-Hiuser wurde fast iiber
Nacht zur bekanntesten Leerkiindigung
der Schweiz.

165 hiingige Verfahren

Nun, ein halbes Jahr spiter. geht der
Streit zwischen den Mietern und der
Vermieterin in die nidchste Runde. Zu-
vorderst mit dabei: Maya Ammann.
Diesen Montag beginnt die recht-
liche Aufarbeitung der «Sugus»-Kiindi-
gungen — mit den ersten Schlichtungs-
verhandlungen vor dem Ziircher Miet-
gericht. Gemiss Mieterverband sind
mindestens drei Verhandlungstage an-
gesetzt. Allein am ersten Tag haben
zwanzig Mietparteien ihre Termine. Zu
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einer solchen Verhandlung kommt es,
wenn eine Mietpartei den Rauswurf
nicht akzeptieren will. Das war bei den
meisten «Sugus»-Bewohnern der Fall —
der Mieterverband vertritt achtzig von
ihnen. Insgesamt sind von 95 Miet-
parteien 184 Kiindigungsschutzbegeh-
ren bei der Schlichtungsstelle des Miet-
gerichts eingegangen. Das schreibt das
Bezirksgericht Ziirich auf Anfrage. Von
denmeisten Parteien seien mehrere Kla-
gen eingegangen. Zwolf von ihnen hit-
ten ihre Klagen inzwischen zuriickgezo-
gen. Damit sind derzeit noch 165 Verfah-
ren von 83 Mietparteien hingig.

Eigentlich sollten nun also die ers-
ten Mieterinnen und Mieter auf Regina
Bachmann treffen — die Besitzerin, die
bis heute ein Phantom geblieben ist.
Ob diese allerdings zur Verhandlung er-
scheinen wird, ist ungewiss. Aus Mieter-
kreisen heisst es, sie habe sich entschul-
digen lassen. Sie selbst und ihre Ver-
treter reagierten nicht auf Kontaktver-
suche der NZZ.

Abschliessend entschieden wird bei
einer Schlichtung nicht. Sie wird von

Regina Bachmann, die Besitzerin von drei «Sugus»-Hdusern, hat thren Mietern kurz vor Weihnachten gekiindigt.

drei Fachrichtern geleitet, unter ihnen
Vertreter des Mieter- und des Haus-
eigentlimerverbands. Das Ziel ist, dass
sich die zerstritienen Parteien auf einen
Kompromiss einigen — etwa einen Aus-
zug nach einer grossziigigeren Frist. Gibt
es keine Einigung, geht der Fall weiter
ans Mietgericht.

Walter Angst vom Mieterverband
hilt es fiir unwahrscheinlich, dass die
Verhandlung vor dem Mietgericht
direkt in einer Vereinbarung miindet.
«Wir gehen aber davon aus, dass sich
die Schlichtungsbehorde inhaltlich zu
den Kiindigungen dussern wird.»

Gleich doppelt gekiindigt

Im Fall der «Sugus»-Hiuser sind die
Positionen bis jetzt denkbar weit aus-
cinander. Die Besitzerin kiindigte ihren
Bewohnern in einem ersten Schreiben
auf Ende Mirz 2025. Spiter kiindigte
sie ihnen ein zweites Mal, dieses Mal auf
Ende September. Nach Angaben von
Bachmann und ihren Vertretern sollen
die drei Hauser totalsaniert und danach
neu vermietet werden. Auf der anderen
Seite stehen die Mieterinnen und Mieter
und ihre politischen Verbiindeten.

Wie weit die Planung der Umbauten
in den «Sugus»-Hiusern vorangeschrit-
ten ist, ist unklar. Ein entsprechendes
Baugesuch ist nach wie vor nicht bei
der Stadt Ziirich eingegangen, wie
das Hochbaudepartement auf Anfrage
gegeniliber der NZZ bestiitigt. Ausser-
dem begriindete Regina Bachmann die
zweite Kiindigung der Mieterschaft per
Ende September damit, dass sie «mehr
Vorlaufzeit» fir das Sanierungsprojekt
brauche.

Alessia Dedual ist Professorin an der
Universitiat Ziirich mit Schwerpunkt
Obligationenrecht. Darin ist auch das
Mietrecht geregelt. Sie sagt, aufgrund
von Bachmanns Begriindung der zwei-
ten Kiindigung spreche einiges fiir
deren Missbrauchlichkeit. Leerkiindi-
gungen zu Sanierungszwecken seien in
der Schweiz zwar grundsitzlich moglich.
Dafiir brauche es aber gemiss bundes-
gerichtlicher Praxis ein ausgereiftes und
realisierbares Sanierungsvorhaben.

Wenn das nicht der Fall sei, lasse
sich der Umfang der geplanten Arbei-
ten und damit auch die Notwendig-
keit eines Auszugs der Mieterschaft oft
nicht beurteilen, sagt Dedual. Das sei
nur dann der Fall, wenn die Arbeiten im
bewohnten Zustand unndtig kompliziert
wiren oder linger dauern wiirden. Dann
konnten die Mieter jedoch anbieten, die
‘Wohnung fiir die Dauer des Umbaus zu
riumen — damit kénne die Kiindigung

Auf verschiedenen
Kanilen hat die Stadt
Ziirich versucht,

mit der Eigentiimerin
Kontakt aufzunehmen.

Ohne Erfolg.

KARIN HOFER / NZZ

sich ebenfalls als unnétig und somit als
anfechtbar erweisen.

Maya Ammann hofft noch immer,
in ihrer Wohnung bleiben zu kiénnen —
irgendwie. «Es ist unmoglich, etwas
Neues im Quartier zu finden.» Tiglich
erhalte sie Inserate der giingigen Such-
plattformen per E-Mail. Fiir ihr Bud-
get komme jedoch so gut wie keine der
Wohnungen infrage.

Die Stadt schaltete sich ein

Auch andere angefragte Bewohnerin-
nen und Bewohner berichten, dass sie
so lange wie irgendwie moglich blei-
ben wollen. Eine Hoffnung, die im Win-
ter auch die Stadtregierung schiirte, als
sie vollmundig verkiindete, einen Kauf
der drei betroffenen «Sugus»-Hiuser
zu priifen. Dies, obwohl von einer Ver-
kaufsabsicht der Besitzerin nichts be-
kannt war, ja noch nicht einmal ein
direkter Kontakt zu ihr bestand.

Etwas kleinlaut mussten die Stadt-
oberen wenig spiter denn auch einriu-
men, dass man Regina Bachmann nicht
habe erreichen konnen. Auch heute
seien die Verhandlungen nicht weiter
gedichen, wie das Prisidialdepartement
der NZZ schreibt. «Auf verschiedenen
Kanilen» habe man versucht, mit der
Eigentiimerin Kontakt aufzunehmen.
Ohne Erfolg. Interesse an einem Ge-
sprich bestehe jedoch nach wie vor.

Beziiglich eines Kaufs #ussert sich
die Stadt zuriickhaltender als noch im
Winter: Ob ein Kaufinteresse bestehe,
werde man erst dann priifen, wenn sei-
tens der Eigentiimerin Verkaufsabsich-
ten gedussert wiirden.

Dem widerspricht der Medienverant-
wortliche der Bewohnerschaft, der sei-
nen Namen nicht in der Zeitung lesen
will. Etwa fiinfzehn Parteien seien mitt-
lerweile ausgezogen. Dazu kimen ge-
schitzt zehn weitere Wohnungen, die
schon seit Herbst leer seien. Die Mehr-
heit der «Sugus»-Mieter sei jedoch nach
wie vor gewillt, zu bleiben.

Derweil ziehen manche Mieterinnen
und Mieter aus den «Sugus»-Hiusern
aus. Wie viele es genau sind, ist schwer
zueruieren. Das Online-Portal «Watson»
berichtete von unzihligen leeren Woh-
nungen, schilderte eine Stimmung wie
in einem Geisterhaus. Der Titel des Be-
richts: «Sugus liegt im Sterben».

«Es gibt nur ein Thema»

Die befragten Bewohner erziihlen der-
weil Unterschiedliches. Laut der Rent-
nerin Maya Ammann ist die Stimmung
im Haus noch immer lebendig, der
Kampfeswille vorhanden.

Juan Lasarte, ein «Sugus»-Bewoh-
ner der ersten Stunde, berichtet da-
gegen von einer gedriickien Stimmung
in seinem Haus. Viele seiner langjihri-
gen Nachbarn seien ausgezogen. «Es ist
eine komische Zeit.» Er sei froh, dass
er als Flugbegleiter oft ins Ausland rei-
sen miisse. Das habe ihm die notige
Distanz gegeben, um mit der Situation
umzugehen. «Wenn man hier jemanden
im Treppenhaus antrifft, gibt es nur ein
Thema — das zehrt.»

Seine Nachbarn seien gespalten, sagt
der 59-Jihrige. Die einen seien intensiv
auf Wohnungssuche — oder bereits aus-
gezogen. Andere seien entschlossen, bis
zum Letzten auszuharren. Er selbst habe
definitiv entschieden, Ziirich zu verlas-
sen. «Hier eine Wohnung in einem ihn-
lichen Preissegment zu finden, ist ein
Ding der Unmoglichkeit.» Nun seien
er und sein Mann auf der Warteliste fiir
eine Wohnung in St. Gallen.

Giinzlich kampflos wollen die bei-
den Miinner das Feld aber nicht riumen.
Diesen Montag steht auch fiir sie der
Termin bei der Schlichtungsstelle auf
dem Programm. «Ich bin tiberzeugt, dass
die Kiindigung missbriuchlich war», sagt
Lasarte. Im Gegensaiz zu ihm habe sein
Ehemann bis heute kein Kiindigungs-
schreiben erhalten. «Wir haben mehr-
fach versucht, Regina Bachmann dies-
beziiglich zu kontaktieren, auch per Ein-
schreiben.» Vergeblich.

Wie andere Bewohner berichtet La-
sarte von einer kaum prisenten Verwal-
tung, die auf Anfragen nicht reagiere. Es
sind Klagen, wie man sie seit Monaten
aus den «Sugus»-Hiusern hort: schlecht
oder gar nicht erledigte Reparaturen,
wechselnde Ansprechpartner, keine
Hauswartung, die den Namen verdiene.

Gerne hiitte die NZZ auch die Hal-
tung der gegenwirtigen Verwalterin, der
Intuiva AG, zu diesen Vorwiirfen in Er-
fahrung gebracht. Eine entsprechende
Anfrage blieb jedoch unbeantwortet.

Der Kanton Schwyz ermittelt

Eine weitere Figur, die durch die
«Sugus»-Affire zweifelhafte Berithmt-
heit erlangte, ist derweil im Gefingnis:
Goran Zeindler, der als Verwalter der
Hiuser die ersten Kiindigungen kom-
munizierte. Die Schwyzer Staatsanwalt-
schaft fiihrt gegen ihn ein Strafverfah-
ren, unter anderem wegen ungetreuer
Geschiftsbesorgung, Urkundenfil-
schung und Veruntreuung.

Zeindler soll sich mittels eines un-
durchsichtigen Firmennetzwerks auf un-
rechtmiissige Art bereichert haben. Die
mutmassliche Schadenssumme: 5.4 Mil-
lionen Franken. Als die NZZ die zweifel-
haften Geschifte des Unternehmers im
Dezember publik machte, stritt er alle
Vorwiirfe ab. Nun bestitigen die Schwy-
zer Strafverfolger: Zeindler befindetsich
noch immer in Untersuchungshaft.
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