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Prüfung  

Privatrecht II FS 2023 

 

 

Fall 1 (ca. 33 %) 

Jus-Studentin Cindy sucht schon seit längerem nach einem Ausgleich zu ihrem kopflastigen 
Studium. Am liebsten würde sie in ihrer Freizeit ihr eigenes Gemüse anbauen. Als sie nach 
den Prüfungen beim Einkaufen im Sihlcity folgenden Aushang entdeckt, greift sie sofort 
zum Telefon: 

„Schrebergarten am Friesenberg per 1. Juli 2023 für CHF 500 pro Jahr zu vermieten. Bei 
Interesse melden Sie sich bei Bauer Sepp, Tel.: 079 XXX XX XX.“ 

Bauer Sepp und Cindy treffen sich schon am nächsten Tag. Der Bauernhof von Sepp liegt 
etwas unterhalb der Schrebergärten am Friesenberg. Sepp, der langsam an seine Pension 
denkt und gerne ein Zusatzeinkommen generieren möchte, hat auf seinem Land mehrere 
solcher Gärten angelegt.  

Bei ihrem Treffen führt Sepp Cindy über den Hof. Für eine gemeinsame Besichtigung der 
Schrebergärten bleibt keine Zeit; Sepp muss zurück in den Stall. Daher weist er Cindy an, 
den ausgeschriebenen Schrebergarten selbst zu besichtigen. Er sagt Cindy, sie könne den 
Schrebergarten nicht verfehlen; er habe selbst am Morgen im Garten gearbeitet und vor 
dem Eingang die rote Schubkarre stehen lassen.  

Als Cindy den Weg zu den Schrebergärten hochsteigt, sieht sie die rote Schubkarre schon 
von weitem. Während die Gärten rundherum noch umgegraben werden, steht der 
Schrebergarten mit der Schubkarre am Eingang in voller Blüte. Cindy bewundert die 
liebevoll angelegten Beete, wo sich Salate, Kräuter, Kohlrabi, Karotten und Auberginen 
erntereif präsentieren.  

Zurück auf dem Hof zeigt sich Cindy begeistert und unterzeichnet mit Sepp den 
unbefristeten Vertrag. Sie vereinbaren, dass der erste Jahreszins erst drei Monate nach 
Vertragsbeginn fällig wird. Zum Schluss gibt Sepp Cindy noch einige Tipps mit auf den 
Weg, was sich zu dieser Jahreszeit am besten säen lässt.  

Hochmotiviert beginnt sich Cindy am 1. Juli 2023 frühmorgens im Garten zu installieren, 
da fährt per Zufall Sepp auf seinem Aebi an den Schrebergärten vorbei. Als er Cindy im 
Garten entdeckt, herrscht er sie an, sie solle sofort aus seinem Garten verschwinden. Er 
zeige sie sonst an. Dieser Garten stehe nicht zur Vermietung, sondern gehöre ihm und 
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seiner Frau. Er habe Cindy den Garten nebenan vermietet. Cindy lässt sich das nicht bieten 
und besteht darauf, dass die rote Schubkarre vor jenem Garten gestanden sei, in dem sie 
stehe. Entsprechend habe sie mit Sepp einen Vertrag über diesen Garten unterzeichnet. 
Sepps Frau bestätigt, dass sie die Schubkarre am Tag der Vertragsunterzeichnung vor Sepps 
Garteneingang hatte stehen lassen.  

 

Fragen: 

1. Ist zwischen Bauer Sepp und Cindy ein Vertrag zustande gekommen und 
wenn ja, wie ist dieser Vertrag inhaltlich zu qualifizieren? (ca. 13 %) 

2. Kann Bauer Sepp den Garten von Cindy zurückverlangen? (ca. 20 %) 

Beachte: Ansprüche aus culpa in contrahendo, absichtlicher Täuschung  und 
Übervorteilung sind nicht zu prüfen; es sind im Übrigen nur obligationenrechtliche Ansprüche 
zu berücksichtigen. 

 

 

Fall 2 (ca. 33 %) 

Sepp tendiert seit einiger Zeit dazu, mehr auf Selbstversorgung zu setzen. Deshalb hat er 
sich vor rund zwei Jahren fünf Hühner zugelegt. Um den bundesrechtlichen Auflagen ans 
Halten von Nutztieren nachzukommen, hat er am 2. Mai 2021 beim Schreiner einen 
Hühnerstall in Auftrag gegeben. Der Schreiner hat gegen eine angemessene Vergütung die 
Konstruktion des Hühnerstalles geplant und diesen aus dem von Sepp gelieferten Holz 
gezimmert. Der Stall wurde auf Empfehlung des Schreiners so konzipiert, dass er innerhalb 
des Hühnergatters verschoben werden kann. Am 29. Juli 2021 wurde der Stall geliefert. 
Sepp hat ihn nach der Lieferung umgehend geprüft und abgenommen, da er keinerlei 
Mängel feststellen konnte.  

Nachdem Sepps Hühner fast zwei Sommer lang im Hühnerstall ein- und ausgegangen sind, 
kommt es Mitte Juni 2023 zu Problemen: Einerseits dringt Regen durch das Stalldach und 
andererseits erweist sich die Konstruktion mit den Holzfüssen als anfällig für Fäulnis. Am 
Tag, als zum ersten Mal Regen durchs Dach dringt, ist gerade eine Freundin von Sepp zu 
Besuch, die Expertin für solche Bauten ist. Nachdem sie den Stall begutachtet hat, kommt 
sie zum Schluss, dass der Hühnerstall verdeckte Mängel aufweist, die nicht auf 
Materialfehler zurückzuführen sind, sondern durch eine nicht sachgerechte Konstruktion 
und Ausführung hervorgerufen wurden. 
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Sepp ruft tags darauf den Schreiner an und teilt ihm die Mängel detailliert mit. Sepp verlangt 
eine Ausbesserung des Dachs und der Holzfüsse. 

 

Fragen: 

1. Hat Sepp ein Nachbesserungsrecht gegenüber dem Schreiner? (ca. 26 %) 

2. Gehen Sie davon aus, dass Bauer Sepps Anspruch besteht: Wann verjährt das 
Nachbesserungsrecht? (ca. 7 %) 

Bitte beachten Sie die Jahreskalender 2021–2026 im Anhang. 

 

 

Fall 3 (ca. 33 %) 

Neben Sepps Bauernhof stehen verschiedene Wohnsiedlungen. Im Sommer 2023 verbringt 
der fünfjährige Luis, der in einem der angrenzenden Blocks wohnt, den Nachmittag bei 
seinem Freund in einem der Nachbarshäuser. Kurz vor 16 Uhr weist ihn seine Mutter 
telefonisch an, nach Hause zu kommen. Luis macht sich daraufhin ohne Begleitung einer 
erwachsenen Person auf den knapp 200 Meter langen Heimweg. Sein Weg führt an einer 
Wiese vorbei, auf der Mutterkühe von Sepp mit ihren Kälbern weiden. Luis ist ein grosser 
Fan von Tieren und begibt sich auf die Wiese zu den wenige Meter von der Strasse 
entfernten Jungtieren. Daraufhin attackiert eine Mutterkuh Luis mit ihren Hörnern im 
Brustbereich. Infolge schwerer Verletzungen muss er intensivmedizinisch behandelt 
werden. Nach drei Wochen kann Luis das Krankenhaus ohne Folgeschäden verlassen. Die 
Rettungs- und Behandlungskosten belaufen sich auf mehrere tausend Franken.  

Im Unfallzeitpunkt war die Weide durch einen Elektrozaun eingegrenzt. Die Eingrenzung 
bestand aus einem dünnen, elektrisch geladenen Plastikband. Dieses Plastikband war im 
fraglichen Bereich durchschnittlich 124 cm horizontal über den Boden gespannt. Der 
110 cm grosse Luis konnte von der Strasse her aufrecht unter dem Plastikband hindurch 
laufen.  

 

Frage: 

Haftet Bauer Sepp für die entstandenen Rettungs- und Behandlungskosten von 
Luis? Falls dies der Fall sein sollte: Wird Bauer Sepp für den Schaden in vollem 
Umfang haften müssen?   
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