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Die ordentliche Generalversammlung der Metall Zug AG ("Metall Zug")
vom 22. Juni 2012 hat die Abspaltung des Geschaftsbereichs Immo-
bilien vom industriellen Geschéft beschlossen. Die Abspaltung erfolgt
durch Ausschuttung der Aktien der Zug Estates Holding AG (Zug Estates
Holding SA) (Zug Estates Holding Ltd) (die "Gesellschaft") an die Aktiona-
re der Metall Zug in Form einer Sonderdividende.

Zug Estates Holding AG, Industriestrasse 12, 6300 Zug

Das Aktienkapital der Zug Estates Holding AG betragt CHF 12 750 000
und ist eingeteilt in 1948 640 Namenaktien Serie A der Gesellschaft mit
einem Nennwert von je CHF 2.50 (die "Serie A Aktien") (nicht kotiert) so-
wie 315136 Namenaktien Serie B der Gesellschaft mit einem Nennwert
von je CHF 25 (die "Serie B Aktien"; gemeinsam mit den Serie A Aktien
die "ZEH-Aktien") (kotiert).

Die buchmassige Lieferung der ZEH-Aktien erfolgt voraussichtlich am
5. Juli 2012 Uber das System der SIX SIS AG, Olten ("SIS").

Die ZEH-Aktien sind erstmals flr das Geschaftsjahr 2012 dividen-
denberechtigt.

Die Kotierung und Zulassung zum Handel der Serie B Aktien an der SIX
Swiss Exchange AG ("SIX Swiss Exchange") im regulatorischen Stan-
dard fur Immobiliengesellschaften ist auf den 2. Juli 2012 beantragt und
bewilligt worden.

Das Halten und der Erwerb von Serie B Aktien beinhaltet gewisse
Risiken. Siehe Kapitel 3 "Risikofaktoren" im Prospekt.

Es ist Schweizer Recht anwendbar.

Bank Vontobel AG, ZUrich

Namenaktien Serie B Zug Estates Holding AG
Valorennummer: 14 805 212

ISIN: CH 014 805 212 6
Tickersymbol: ZUGN
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Abklrzungsverzeichnis und ausgewahlte Definitionen

Die nachstehend aufgefuhrten Begriffe und Ausdriicke werden, unter Vorbehalt dass sie im Prospekt nicht

anders erklart sind, wie folgt definiert:

Abspaltung An der Generalversammlung der Metall Zug vom 22. Juni 2012
beschlossene Abspaltung des Geschéftsbereichs Immobilien

Altlasten Klar U}Hé}éhzbare Abfallbelastungen de;éeaéns

AtV Altlastré&éﬂrordnung """"""""

Ausschﬁttungﬂ Ausschuttung der ZEH-Aktien an die beur"e“(;r'l"'[‘i'gten Aktionére

der Metall Zug am 2. Juli 2012

Betriebsliegenschaften

Durch die Gruppengesellschaften der Zug Estates Gruppe selbst und
im Rahmen der Hotel- und Gastronomietétigkeit genutzten Gebaude

BFS Bundesamt flir Statistik der Schweizerischen Eidgenossenschaft
BIP Bruttoinlandprodukt
Boérsengesetz Bundesgesetz Uber die Bérsen und den Effektenhandel vom

24. Mérz 1995 mit bisherigen Anderungen

Brutto-Marktwert

Marktwert ohne Handanderungs-, Grundstlicksgewinn und
Mehrwertsteuern sowie weitere bei einer allfalligen Verausse-
rung der Liegenschaft anfallende Kosten und Provisionen

Bucheffektenéesetz H Bundesgesetz Uber Bucheffekten vom 3. Oktober 2008
CEO : H Chief Executlve offcer
CFO Chief Fmanmal Officer
CHF Sohwéi‘%&m{:ranken """"""""

DCF-Methode

Discounted Cash Flow-Methode zur Bestimmung des Marktwertes

von Immobilien

FINMA Eidgendssische Finanzmarktaufsicht FINMA
Gesellschaft H Zug Estates Holding AG, Zug
Lex Koller : Bundéééééetz Uber den Erwerb von Grundstucken durch Personen
im Ausland vom 16. Dezember 1983 mit bisherigen Anderungen
Marktwert Aktuei‘lé‘r\'/‘\'/‘ert der Liegenschaften gem'a'ré;é‘\'/‘\'/‘iss GAAP FER 18 Ziffer 14

Metalli I/l

Liegenschaften der Miteigentimergemeinschaft

Metalli an der Baarerstrasse 20-22, Zug

Metalli 1l

Metall Zug Metall Zug AG, Zug
NAV Net A;s“é'tm\‘/alue """"""""
KAG Bundesgeset tber die kollektiven Kapitalanlagen vom
23. Juni 2006 mit bisherigen Anderungen
KbS Katas'tﬁe‘;“r”a‘ér belasteten Standorte im Zu';s"é}r‘%enhang mit Altlasten
KOF Konjuakfdﬁorschungssstelle der ETH Zur|h """
Kotierungsagént Bank V(;r‘{"[ébel AG, Zirich
KR : Kotierd‘rrw‘é;reglement der SIX Swiss Exohange




OR

Pro Forma Finanz-
|nformat|onen

Prospekt

Rendltellegenschaften

Renditeliegen-
schaften im Bau

Re5|dualwertmethode

SECO

Serle A Aktnen
Je CHF 2.50

Serie B Aktien
Je CHF 25

SNB

SIS

SIX Swiss Exchange

SPI

Suurstoffl Areal

SWISS GAAP FER

Unbebaute Grundstucke

USG

VBBo
1 Ju|| 1998 mit bisherigen Anderungen

Wiiest & Partner

ZEH Aktlen

Zentrumsareal Zug

Zug Estates Gruppe
tates AG, ZEW Immobilien AG und Hotelbusiness Zug AG
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Schweizerisches Obligationenrecht vom 30. Méarz 1911

m|t blsherlgen Anderungen

Pro forma Finanzinformationen der Gesellschaft

per 31 Dezember 2011

Zu Iangfr|st|gen Anlagezwecken gehaltene Immobilien
der Zug Estates Gruppe

Im Bau befindliche Wohn- und Geschéftsliegenschaften

der Zug Estates Gruppe

Bewertung der Renditeliegenschaften im Bau mittels
emer Ruckwartsrechnung

Namenakhen Serie A der Gesellschaft mit einem Nennwert von

Namenakhen Serie B der Gesellschaft mit einem Nennwert von

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom

7 Oktober 1983 mit bisherigen Anderungen

Verordnung Uber Belastungen des Bodens vom

Wuest&Partner AG, Zlrich, unabhangiger

Schatzungsexperte der Zug Estates Gruppe

Areal im Zentrum der Stadt Zug mit der Uberbauung Metalli mit Gber
50 Geschaften sowie weiteren Wohn- und Geschéftsliegenschaften

D|e Gesellschaft zusammen mit ihren Tochtergesellschaften Zug Es-
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1. Wichtige Informationen

Dieser Prospekt dient als Kotierungsprospekt fur die Zulassung zum Handel an der SIX Swiss Exchange
aller Serie B Aktien, die im Rahmen der Abspaltung der Gesellschaft von der Metall Zug ausgege-
ben werden. Die Gesellschaft Ubernimmt die Verantwortung fur den Inhalt dieses Kotierungsprospekts
("Prospekt") gemass Schema C Ziff. 4 des Kotierungsreglements der SIX Swiss Exchange ("KR") und
erklart, dass ihres Wissens die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben richtig und keine wesentlichen
Umstande ausgelassen worden sind.

Mit der Auslieferung dieses Prospekts kann nicht gewahrleistet werden, dass die in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben zu irgendeinem Zeitpunkt nach dem Erscheinen dieses Prospekts immer noch
richtig oder vollstandig sind oder dass bei den Geschaftsaktivitaten der Gesellschaft oder deren Toch-
tergesellschaften (die Gesellschaft mit ihren Tochtergesellschaften zusammen die "Zug Estates Grup-
pe") nach dem Datum dieses Prospekts keine Veranderungen eintreten werden.

Weder die Gesellschaft noch ihre Tochtergesellschaften sind kollektive Kapitalanlagen im Sinne des
Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen ("KAG"). Weder die Gesellschaft noch ihre Toch-
tergesellschaften fallen unter die Bestimmungen des KAG oder sind der Aufsicht der FINMA unterstellt.
Die FINMA hat deshalb weder die in diesem Prospekt enthaltenen Informationen Uberprift noch eine
entsprechende Bewilligung erteilt.

Es kann sein, dass die Verteilung dieses Prospekts und die Lieferung der Serie B Aktien in bestimmten
Landern gesetzlich eingeschrankt ist. Personen, die in den Besitz dieses Prospekts gelangen, werden
von der Gesellschaft und der Bank Vontobel AG (der "Kotierungsagent") aufgefordert, sich Uber solche
Einschrankungen zu informieren und sie einzuhalten. Weder die Gesellschaft noch der Kotierungsagent
Ubernehmen die Verantwortung bei einer Verletzung dieser Einschrankungen durch Dritte. Dieser Pros-
pekt stellt kein Angebot und keine Aufforderung zum Erwerb von Serie B Aktien dar.

Dieser Prospekt dient einzig der Kotierung der Serie B Aktien im Zusammenhang mit der Abspaltung
der Gesellschaft von der Metall Zug. Weder der Kotierungsagent noch die Gesellschaft haben in aus-
landischen Rechtsordnungen Vorkehrungen getroffen, die fUr den Besitz oder die Verteilung dieses
Prospekts oder anderer Materialien, welche damit im Zusammenhang stehen, notwendig sind.

Die im Prospekt wiedergegebenen Meinungen und Prognosen sind ausschliesslich Meinungen und
Prognosen der Gesellschaft. Meinungen und Prognosen sind Aussagen, welche die Ausdrlcke "er-
wartet", "glaubt", "schatzt", "ist der Ansicht" und ahnliche Formulierungen verwenden. Sie geben die
gegenwartige Auffassung der Gesellschaft im Hinblick auf zukUnftige mégliche Ereignisse wieder. Ins-
besondere beruhen die in diesem Prospekt enthaltenen Meinungen und Prognosen ausschliesslich auf
vorliegenden Informationen sowie auf Annahmen der Gesellschaft, die sich als zutreffend oder nicht
zutreffend herausstellen kénnen. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fUhren, dass die tatsachlich
eintretenden Ereignisse, einschliesslich der tats&chlichen Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Zug
Estates Gruppe, wesentlich von der prognostizierten Lage abweichen.
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Das Kotierungsgesuch fur die Kotierung der Serie B Aktien wurde von Bank Vontobel AG, Corporate
Finance, Gotthardstrasse 43, 8022 Zlrich, als anerkannte Vertreterin gemass Art. 43 KR der SIX Swiss
Exchange eingereicht.

Dieser Prospekt und die Anlagerichtlinien der Gesellschaft kdnnen spesenfrei bei der Bank Vontobel
AG, Corporate Finance, Gotthardstrasse 43, 8022 ZUrich (Telefon: +41 58 283 70 03, Telefax: +41 58
283 70 75, E-Mail: prospectus@vontobel.ch) bezogen werden.

NOTICE TO U.S. SHAREHOLDERS

THE DISTRIBUTION OF SHARES OF ZUG ESTATES HOLDING LTD (THE "SHARES") IN CONNEC-
TION WITH THE SPIN-OFF OF ZUG ESTATES HOLDING LTD FROM METALL ZUG LTD WILL NOT
BE, AND IS NOT REQUIRED TO BE, REGISTERED WITH THE U.S. SECURITIES AND EXCHANGE
COMMISSION (THE "SEC") OR ANY U.S. STATE SECURITIES COMMISSION OR REGULATORY
AUTHORITY. THE SHARES HAVE NOT BEEN AND WILL NOT BE REGISTERED WITH THE SEC OR ANY
U.S. STATE SECURITIES COMMISSION OR REGULATORY AUTHORITY AND WILL NOT BE OFFERED
OR SOLD WITHIN THE UNITED STATES. NEITHER THE SEC NOR ANY U.S. STATE SECURITIES COM-
MISSION OR REGULATORY AUTHORITY HAS APPROVED OR DISAPPROVED THE DISTRIBUTION OF
SECURITIES OF ZUG ESTATES HOLDING LTD OR CONFIRMED THE ADEQUACY OR ACCURACY OF
THE LISTING PROSPECTUS. ANY REPRESENTATION TO THE CONTRARY IS A CRIMINAL OFFENSE
UNDER THE LAWS OF THE UNITED STATES.
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2. Zusammenfassung

Die folgende Zusammenfassung ist fur sich allein kein Prospekt und muss in Verbindung mit den an an-
deren Stellen in diesem Prospekt enthaltenen detaillierten Informationen, einschliesslich der finanziellen
Berichterstattung, gelesen werden.

Die Gesellschaft

Die Gesellschaft ist eine Aktiengesellschaft geméass schweizerischem Recht (Art. 620 ff. OR) mit Sitz
in Zug. Sie wurde am 24. Februar 2012 gegriindet und am 1. Marz 2012 unter der Firma "Zug Estates
Holding AG (Zug Estates Holding SA) (Zug Estates Holding Ltd)" im Handelsregister des Kantons Zug
eingetragen (CH-170.3.036.645-7).

Die Gesellschaft bildet zusammen mit ihren Tochtergesellschaften Zug Estates AG, ZEW Immobilien AG
und Hotelbusiness Zug AG die Zug Estates Gruppe.

Geschaftstatigkeit

Die Zug Estates Gruppe konzipiert, entwickelt, baut und bewirtschaftet Liegenschaften in der
Schweiz. Dabei konzentriert sie sich auf zentral gelegene Areale in der Region Zug, welche die
Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivitaten ermoglichen. Der grosste Teil der
Liegenschaften befindet sich in einem Areal in Zug und einem in Risch Rotkreuz. Im Zentrums-
areal Zug halt die Zug Estates AG teils als Alleineigentlimerin, teils als Miteigentlimerin die Mehr-
heit an der Zentrumsulberbauung Metalli mit Uber 50 Geschéaften und als Eigentimerin weitere
Wohn- und Geschaftsliegenschaften. In Risch Rotkreuz realisiert die Zug Estates AG auf dem ehe-
maligen Areal der Suurstoffi ein integriertes Quartier mit Wohnungen und kommerziell genutzten
Flachen. Das gut 100 000 m? grosse Suurstoffi Areal soll Platz fir rund 1 500 Bewohner und rund
2 500 Arbeitsplatze bieten. Entsprechend ist das Immobilienportfolio der Zug Estates Gruppe breit
nach Nutzungsarten diversifiziert und besteht aus Wohn-, Buro- und Verkaufsflachen des mittleren bis
gehobenen Segments.

Am 31. Dezember 2011 betrug der ermittelte Bilanzwert des Gesamtportfolios CHF 719.8 Mio. Dieser
Wert setzt sich zusammen aus dem Wert der Renditeliegenschaften (Geschéafts- und Wohnliegenschaf-
ten, insgesamt CHF 552.9 Mio.), der Renditeliegenschaften im Bau (Geschafts- und Wohnliegenschaf-
ten, insgesamt CHF 112.5 Mio.), der unbebauten Grundstlcke (insgesamt CHF 10.0 Mio.) und der Be-
triebsliegenschaften (insgesamt CHF 44.4 Mio.).

Gesamtportfolio
CHF 719.8 Mio.

Immobilienportfolio Betriebsliegenschaften
CHF 675.4 Mio. CHF 44.4 Mio.

Rendite-
liegenschaften im Bau
CHF 112.5 Mio.

Unbebaute Grundstiicke
CHF 10.0 Mio.

Renditeliegenschaften
CHF 552.9 Mio.

10
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Zudem betreibt die Zug Estates Gruppe Uber die Tochtergesellschaft Hotelbusiness Zug AG in Zug zwei
flhrende Businesshotels, drei Apartmenthauser mit Serviced Apartments, sowie das Restaurant Béren
und die Gastronomie im Theater Casino Zug.

Die Businesshotels der Zug Estates Gruppe umfassen das Parkhotel Zug und das City Garden Hotel in
Zug. Das Parkhotel Zug ist ein 1987 erdffnetes klassisches Businesshotel der Vierstern-Superior-Kate-
gorie welches Uber 112 Hotelzimmer (30 Standard Zimmer, 68 Superior Zimmer, 14 Junior Suiten und
Suiten), ein Restaurant, eine "Smoker's Lounge", den Living Room mit Aussenlounge und Konferenz-
raumlichkeiten fUr bis zu 80 Personen verfligt. Das City Garden Hotel ist ein 2010 erdffnetes urbanes
Businesshotel der Vierstern-Superior-Kategorie mit 82 Hotelzimmern (68 Superior Zimmer, 14 Junior
Suiten und Suiten), einem Restaurant, einer Bar und einer Gartenlounge.

In drei Apartmenthausern stellt die Hotelbusiness Zug AG insgesamt 49 klimatisierte und voll ausgestat-
tete Serviced Apartments zur Verfligung. Die ersten Apartments wurden 2009 in unmittelbarer Nahe
zum Parkhotel Zug bzw. City Garden Hotel, Zug er6ffnet; 2011 wurden zwei weitere Hauser mit 30
Apartments er6ffnet.

Strategie

Die Strategie der Zug Estates Gruppe beruht auf einem integrierten Geschaftsmodell, welches den
gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft mit Fokus auf zentral gelegene Areale und Nachhaltigkeit
umfasst. Die Zug Estates Gruppe konzipiert, entwickelt, erstellt und erwirbt Liegenschaften mit hohem
Wertpotential fur den Eigenbestand. Die Zug Estates Gruppe beabsichtigt mit der Realisierung von
Entwicklungsliegenschaften fur das eigene Portfolio ein langfristiges Wachstum und mit der aktiven
Bewirtschaftung der Renditeliegenschaften die Erzielung von Mietertragssteigerungen. Die Zug Estates
Gruppe verfolgt eine ressourcenschonende Investitionspolitik mit Fokus auf die Region Zug.

Im Geschaftsbereich Hotel und Gastronomie strebt die Zug Estates Gruppe die Marktflihrerschaft in
der Region Zug der Vierstern-Businesshotellerie unter Wahrung einer im Branchenvergleich Uberdurch-
schnittlichen Profitabilitdt an. Das Beherbergungsangebot ist sowohl auf klassische Hotelkunden als
auch auf Langzeitgéste (Serviced Apartments) ausgerichtet und wird durch ein abgestimmtes Gastro-
nomie- und Bankettgeschaft sowie ein Seminar-/Konferenz- und Veranstaltungsgeschéaft abgerundet.
Zu diesem Zweck kdnnen ergéanzend pachtweise auch Drittliegenschaften ins Angebotsportefeuille auf-
genommen werden.
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Wettbewerbsstarken

Bewahrtes Geschéftsmodell

Die Zug Estates Gruppe kombiniert die Konzeption, Entwicklung und Erstellung von Liegenschaften
fUr den Eigenbestand mit der aktiven Bewirtschaftung des Immobilienportfolios sowie dem Betrieb
der eigenen Hotelliegenschaften und Serviced Apartments einschliesslich zugehériger Restaurations-
betriebe. Mit dieser Strategie deckt sie praktisch die gesamte Wertschdpfungskette einer Immobilie ab
und kann sich bietende Synergien nutzen.

Fokus auf zentrale Areale

Die Zug Estates Gruppe ist auf grdssere, zentral gelegene Areale mit hoher Bebauungsdichte, internen
Synergien und eigener Ausstrahlung ausgerichtet und konzentriert sich auf die Region Zug. Das Im-
mobilienportfolio weist eine breite Diversifikation der Immobilienanlagen in Bezug auf ihre Nutzungen
(Wohnen, Buro, Detailhandel, Hotel und Gastronomie, Parking und Lager) auf.

Wachstumsstrategie basierend auf den Grundséatzen der Nachhaltigkeit

Die Zug Estates Gruppe verfolgt eine ressourcenschonende Investitionspolitik mit einem quartierspezi-
fischen Systemansatz der kurzen Wege zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivitaten. Ausgehend
von den arealspezifischen Gegebenheiten werden nachhaltige gebaudelbergreifende Entwicklungs-
konzepte umgesetzt. Der Fokus liegt dabei auf Themen mit hoher Relevanz flr den Immobilienbereich
und der Mdglichkeit der direkten Beeinflussung.

Konservative Finanzpolitik

Die Gesellschaft verfolgt eine konservative Finanzpolitik. Das verzinsliche Fremdkapital der Gesellschaft
soll 40% der Bilanzsumme nicht Ubersteigen. Zudem soll eine aktive Dividendenpolitik betrieben und
30% bis 40% des Konzernergebnisses (ohne Aufwertungsgewinne) an die Aktionare ausgeschuttet
werden.

12
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4. Beschreibung der Abspaltung und Verhaltnis zur Metall Zug

4.1. Hintergrund
Die Metall Zug ist eine im Domestic Standard der SIX Swiss Exchange kotierte Holdinggesellschaft. Die
Metall Zug Gruppe war bis zur Abspaltung in folgenden Geschaftsbereichen tatig:

Haushaltapparate

Der Geschaftsbereich Haushaltapparate mit seinen Unternehmen V-ZUG AG, SIBIRGroup AG und Geh-
rig Group AG entwickelt, produziert und vertreibt hochwertige Apparate fir Kliche und Waschraum. Das
Angebot umfasst Gerate flr den privaten wie fir den kommerziellen Gebrauch.

Infection Control

Die Belimed Gruppe, eine Unternehmungsgruppe mit Hauptsitz in der Schweiz, bildet den Unterneh-
mensbereich Infection Control. Die Belimed Gruppe entwickelt, produziert und vertreibt Gerate und Ge-
samtsysteme zur Reinigung, Desinfektion und Sterilisation in den Marktsegmenten Medizin und Pharma.

Wire Processing

Die Schleuniger Gruppe bildet den Geschaftsbereich Wire Processing innerhalb der Metall Zug Gruppe.
Schleuniger ist ein fihrender Maschinenhersteller fur die hochprézise Kabelverarbeitung. Von halbau-
tomatischen Tischmodellen bis zu vollautomatischen Produktionslinien bietet Schleuniger eine grosse
Auswahl an Lésungen zum Ablédngen, Abmanteln, Abisolieren, Crimpen und Markieren von Kabeln aller
Art.

Immobilien

Der Geschaftsbereich Immobilien umfasst die Zug Estates AG (vormals MZ-Immobilien AG), die ZEW
Immobilien AG sowie die Hotelbusiness Zug AG. Der Geschéftsbereich Immobilien konzipiert, entwi-
ckelt, vermarktet und bewirtschaftet Liegenschaften in der Region Zug und betreibt zwei fihrende
Businesshotels, drei Apartmenthauser mit Serviced Apartments, sowie das Restaurant Baren und die
Gastronomie im Theater Casino Zug.

Im Rahmen einer Strategieliberprifung hat der Verwaltungsrat der Metall Zug am 6. Mai 2011 bekannt
gegeben, dass er prift, den Geschéaftsbereich Immobilien im Verlaufe des Jahres 2012 vom industriellen
Geschaft zu trennen (die "Abspaltung”). Nach eingehender Analyse der strategischen Moglichkeiten hat
der Verwaltungsrat der Metall Zug der Generalversammlung vom 22. Juni 2012 die Abspaltung bean-
tragt, und die Aktiondre haben der Abspaltung des Geschéaftsbereichs Immobilien in eine unabhangige,
an der SIX Swiss Exchange zu kotierende Gesellschaft mit einem eigenstandigen Aktionariat und Ma-
nagement zugestimmt.

4.2. Die Abspaltung im Uberblick

Die Abspaltung wurde bzw. wird in drei Schritten durchgefuhrt: (1) Grindung der Gesellschaft durch
Metall Zug, (2) Ubertragung des Immobilienbereichs von der Metall Zug auf die Gesellschaft im Rahmen
einer Kapitalerhdhung und (3) Ausschittung der ZEH-Aktien an die Aktionare der Metall Zug. Neben der
Abspaltung flhrte die Gesellschaft eine ordentliche Kapitalerhéhung durch.

Im Hinblick auf die Abspaltung hat die Metall Zug in einem ersten Schritt am 24. Februar 2012 die
Gesellschaft als 100-prozentige Tochtergesellschaft nach Schweizer Recht gegriindet.
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Am 16. Mai 2012 flhrte die Gesellschaft in einem zweiten Schritt im Rahmen der Abspaltung mit wirt-
schaftlicher Wirkung per 1. Januar 2012 eine ordentliche Kapitalerhdhung mit Einlage der Beteiligungen
an der Zug Estates AG (damals MZ-Immobilien AG) und ZEW Immobilien AG zum Buchwert (Gewinn-
steuerwert) sowie Barmitteln gegen Ausgabe neuer ZEH-Aktien durch. Nach dieser Kapitalerh6hung
betrug das Aktienkapital der Gesellschaft CHF 11 250 000 eingeteilt in 1 948 640 Serie A Aktien und
255 136 Serie B Aktien. Damit verflgte die Gesellschaft Uber die gleiche Aktienkapitalstruktur wie die
Metall Zug. Ebenfalls am 16. Mai 2012 kaufte die Gesellschaft die Aktien der Hotelbusiness Zug AG von
Zug Estates AG (damals MZ-Immobilien AG) zum Preis von CHF 402 200.

Am 15. Juni 2012 fUhrte die Gesellschaft — unabhangig von der Abspaltung — eine weitere ordentliche
Kapitalerhéhung von CHF 1 500 000 Nominalwert mit Einlage von CHF 30 000 000 in bar sowie Sach-
einlage von 18 400 Namenaktien Serie A der Metall Zug mit einem Nennwert von je CHF 2.50 sowie
5 950 Namenaktien Serie B der Metall Zug mit einem Nennwert von je CHF 25 zum Verkehrswert gegen
Ausgabe von 60 000 Serie B Aktien durch. Die Eidgendssische Steuerverwaltung hat im Rahmen eines
Steuerrulings bestétigt, dass die Gesellschaft das im Zusammenhang mit dieser Kapitalerh6hung ge-
schaffene Agio als Reserven aus Kapitaleinlagen verbuchen kann, die nach gegenwértiger Rechtslage
verrechnungssteuerfrei und fUr die in der Schweiz anséssigen Privataktionédre einkommenssteuerfrei
ausgeschuttet werden kénnen. Am 15. Juni 2012 wurde zudem die MZ-Immobilien AG in Zug Estates
AG umfirmiert.

Seit der ordentlichen Kapitalerh6hung vom 15. Juni 2012 verfugt die Gesellschaft Gber ein Aktienkapital

von CHF 12 750 000, eingeteilt in 1 948 640 Serie A Aktien und 315 136 Serie B Aktien. Demnach sieht
die Struktur der Gesellschaft per Prospektdatum wie folgt aus:

Zug Estates Holding AG

I T 1
100% 100% 100%

Zug Estates AG ZEW Immobilien AG Hotelbusiness Zug AG

Aktien Anzahl Aktien Stimmenanteil Kapitalanteil
Serie A Aktien (CHF 2.50 Nennwert) 1948 640 86.1% 38.2%
Serie B Aktien (CHF 25 Nennwert) 315 136 13.9% 61.8%
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In einem dritten Schritt im Rahmen der Abspaltung ist vorgesehen, am 2. Juli 2012 die ZEH-Aktien
den berechtigten Aktiondren der Metall Zug auszuschitten (die "Ausschuttung"). Die Ausschuit-
tung soll im Verhaltnis einer Serie A Aktie pro Namenaktie Serie A der Metall Zug mit Nennwert
von CHF 2.50 bzw. einer Serie B Aktie pro Namenaktie Serie B der Metall Zug mit Nennwert von
CHF 25 erfolgen. Die berechtigten Aktionare der Metall Zug sollen die ZEH-Aktien im Rahmen
der Ausschuttung unentgeltlich erhalten. Die im Rahmen der Kapitalerhéhung vom 15. Juni 2012
geschaffenen 60 000 Serie B Aktien sollen bei der Metall Zug verbleiben.

Die Kotierung und Zulassung zum Handel der Serie B Aktien im regulatorischen Standard fur
Immobiliengesellschaften sind durch die SIX Swiss Exchange bewilligt worden. Die Serie B Aktien
sollen am 2. Juli 2012 an der SIX Swiss Exchange kotiert und unter dem Tickersymbol ZUGN erst-
mals zum Handel zugelassen werden. Es wird ferner davon ausgegangen, dass die Serie B Aktien
in den Swiss Performance Index ("SPI") aufgenommen werden. Nach Vollzug der Abspaltung wird
die Metall Zug ihre Industriebeteiligungen weiterfihren; die Namenaktien Serie B der Metall Zug
werden wie bis anhin unter dem Tickersymbol METN an der SIX Swiss Exchange kotiert und im
SPI bleiben.

4.3. Verhaltnis zur Metall Zug

Nach erfolgter Ausschittung werden Metall Zug und die Gesellschaft als eigensténdige borsen-
kotierte Unternehmen téatig sein, wobei Metall Zug 60 000 Serie B Aktien (rund 11.8% des Kapitals
bzw. 2.7% der Stimmen an der Gesellschaft) und die Gesellschaft 18 400 Namenaktien Serie A
und 5 950 Namenaktien Serie B der Metall Zug (rund 1.7% des Kapitals bzw. 1.1% der Stimmen
an der Metall Zug) halten werden. Beide Gesellschaften werden unabhangig voneinander ihre
Beteiligung an der anderen Gesellschaft veraussern kénnen.

Die beiden Gesellschaften werden je von einem eigenen Verwaltungsrat und Management un-
abhangig voneinander geflihrt werden. Heinz M. Buhofer und Martin Wipfli nehmen jedoch in
den Verwaltungsraten beider Gesellschaften Einsitz. In einer Anfangsphase Ubernimmt Heinz M.
Buhofer das Prasidium des Verwaltungsrates der Gesellschaft. Wahrend dieser Anfangsphase
gibt er seine Funktion als Vizeprasident des Verwaltungsrates der Metall Zug auf, bleibt jedoch
ordentliches Mitglied des Gremiums.

Die Familie Buhofer, bestehend aus Heinz und Elisabeth Buhofer sowie Heinz M. Buhofer (und
Annelies Hacki Buhofer, Philipp Buhofer, Martin Buhofer, Julia Hacki und Maurus Hacki, soweit
in gemeinsamer Absprache handelnd), Ubt die stimmenmassige Kontrolle Uber beide Gesell-
schaften aus. Als grosster Aktionadr wird sie nach der Abspaltung direkt und indirekt rund 40.9%
des Kapitals bzw. 68.1% der Stimmen an der Gesellschaft halten.

Aufgrund bestehender vertraglicher Verpflichtungen bewirtschaftet die Zug Estates AG gewisse

Immobilien der V-ZUG AG und ihrer Vorsorgeeinrichtungen. Die Zug Estates Gruppe bezieht zu-
dem Haushaltapparate von der V-ZUG AG zu marktUblichen Vorzugskonditionen.
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5. Zug Estates Gruppe

5.1. Die Gesellschaft und ihre Gruppenstruktur

Die Gesellschaft wurde am 24. Februar 2012 in Form einer Aktiengesellschaft gemass schweizerischem
Recht (Art. 620 ff. OR) gegriindet und am 1. Marz 2012 unter der Firma "Zug Estates Holding AG (Zug
Estates Holding SA) (Zug Estates Holding Ltd)" im Handelsregister des Kantons Zug eingetragen (CH-
170.8.036.645-7). Die Dauer der Gesellschaft ist unbeschrankt. Der Sitz der Gesellschaft befindet sich
an der Industriestrasse 12 in 6300 Zug.

Laut Art. 2 der Statuten bezweckt die Gesellschaft die Grindung, den Erwerb, das Halten und die
Verdusserung von in- und auslandischen Beteiligungen, insbesondere im Bereich Immobilien und ver-
wandten Gebieten. Die Gesellschaft ist befugt, alle Geschafte zu tatigen, welche geeignet erscheinen,
direkt oder indirekt ihren Hauptzweck zu férdern, oder die mit diesem zusammenhangen. Ferner kann
sie Grundsticke und Immaterialgtterrechte im In- und Ausland erwerben, verwalten, verwerten und ver-
kaufen sowie andere Gesellschaften finanzieren.

Die Gesellschaft bildet zusammen mit ihren Tochtergesellschaften die Zug Estates Gruppe. Die gesell-
schaftsrechtliche Struktur der Zug Estates Gruppe prasentiert sich wie folgt:

Zug Estates Holding AG

100% 100% 100%

Zug Estates AG ZEW Immobilien AG Hotelbusiness Zug AG

Die Zug Estates AG (vormals MZ-Immobilien AG) ist eine Immobiliengesellschaft, die sich auf Liegen-
schaften in der Region Zug fokussiert. Sie verfolgt ein integriertes Geschaftsmodell, das den gesamten
Lebenszyklus einer Liegenschaft abdeckt. Dementsprechend konzipiert, entwickelt und baut sie Liegen-
schaften, vermarktet und bewirtschaftet diese und stellt ihnren Werterhalt sowie den technischen Dienst
sicher.

Die ZEW Immobilien AG ist Eigentimerin einer Liegenschaft in Oberentfelden, die durch die Zug Estates
AG bewirtschaftet wird.

Die Hotelbusiness Zug AG ist die Betreiberin von Hotel- und Gastrobetrieben der Zug Estates Gruppe.
Ihr Kerngeschéft ist der Betrieb eines im Bereich Vierstern-Superior angesiedelten, auf die Businesswelt
ausgerichteten Beherbergungsangebotes in der Stadt Zug. Zur Optimierung des Kerngeschéfts betreibt
sie ein darauf abgestimmtes Gastronomie- und Bankett- sowie ein Seminar-/Konferenz- und Veranstal-
tungsgeschéft.
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Der Konsolidierungskreis der Gesellschaft per Prospektdatum umfasst folgende Gesellschaften:

Gesellschaft Sitz Aktienkapital in CHF Beteiligungsquote in %
Zug Estates Holding AG (kotiert) 12750000 -
Zug Estates AG 1500000 100
ZEW Immobilien AG 101250 100
Hotelbusiness Zug AG 1000000 100

*Nach der Ausschittung wird die Gesellschaft voraussichtlich Gber 18 400 eigene Serie A Aktien und 5 950 eigene
Serie B Aktien verfligen

5.2. Revisionsstelle
Revisionsstelle der Gesellschaft ist Ernst & Young AG, Zweigniederlassung Zug, Bundesplatz 1,
6300 Zug (CH-170.9.000.621.3). Die Revisionsstelle hat ihren Hauptsitz in Basel (CH-270.3.012.140-6).

5.3. Geschaftsjahr
Das Geschéftsjahr der Gesellschaft wird gemass Art. 20 der Statuten durch den Verwaltungsrat festge-
legt. Derzeit entspricht es dem Kalenderjahr.

5.4. Bekanntmachungen

Publikationsorgan der Gesellschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt. Der Verwaltungsrat kann
im Einzelfall weitere Publikationsorgane bezeichnen (Art. 24 Abs. 1 der Statuten). Mitteilungen an die
Aktionére erfolgen im Publikationsorgan. Wenn das Gesetz nicht zwingend etwas anderes bestimmt,
kénnen Mitteilungen an die Aktionare auch durch Brief, Telefax oder mittels anderer elektronischer Uber-
tragungsmittel an die bei der Gesellschaft bezeichneten Adressen erfolgen (Art. 24 Abs. 2 der Statu-
ten). Bekanntmachungen an die Glaubiger erfolgen in den vom Gesetz vorgeschriebenen Fallen durch
Veroffentlichung im Schweizerischen Handelsamtsblatt (Art. 24 Abs. 3 der Statuten). Wechselt eine im
Aktienbuch eingetragene Person ihre Adresse, so hat sie dies gemass Art. 6 Abs. 1 der Statuten der Ge-
sellschaft mitzuteilen. Solange dies nicht geschehen ist, erfolgen alle brieflichen Mitteilungen rechtsguiltig
an die bisher im Aktienbuch eingetragene Adresse.

Veroffentlichungen im Zusammenhang mit der Aufrechterhaltung der Kotierung an der SIX Swiss Ex-
change erfolgen in Ubereinstimmung mit dem KR.

Die Gesellschaft verfolgt eine transparente Informationspolitik. Weitere Informationen Uber die Gesell-
schaft finden sich unter www.zugestates.ch.
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