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Grundlagen des Unternehmenskaufs (1/1V)

»  Begriff des Unternehmens

» Unternehmen als Kaufgegenstand in rechtlicher oder
wirtschaftlicher Hinsicht

» "Mergers & Acquisitions" als wirtschaftliches Phanomen
e Zusammenschluss
* Unternehmenskauf
e Spaltung
» Kooperation (Gemeinschaftsunternehmen, Joint Venture)




Grundlagen des Unternehmenskaufs (ll/IV)

>
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rechtliche Strukturen fir einen Unternehmenskauf (1/11)

Kauf der Gesellschaftsanteile, insbesondere Aktienkauf ("share
deal”)

Aktien als Kaufgegenstand

Kauf samtlicher Aktien, einer Mehrheit oder eines Pakets,
das die Kontrolle Uber die Gesellschaft vermittelt
offentliches Kaufangebot als Sonderform mit besonderen
gesetzlichen Vorschriften (ar. 125 ff. FinfraG)

Vertrage zwischen dem Aktienkaufer und den Aktionaren;
unter Umstanden Vertrag zwischen dem Kaufer und der
Gesellschaft (Ubernahmevertrag, Transaktions-
vereinbarung)




Grundlagen des Unternehmenskaufs (lll/IV)
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rechtliche Strukturen fir einen Unternehmenskauf (l1/11)

Kauf der Aktiven, Verbindlichkeiten, Vertragsverhaltnisse etc.
("asset deal")

Kauf der einzelnen Vermbggnswerte, Ubertragung
gemass den anwendbaren Ubertragungsformen im Wege
der Singularsukzession

besondere Bestimmung zur Ubernahme der Schulden im

Fall der Ubernahme eines Vermogens oder Geschafts
(Art. 181 OR)

Vermdgensubertragung (art. 69 ff. FusG)

Vertrag zwischen dem Kaufer und der verkaufenden
Gesellschaft




Grundlagen des Unternehmenskaufs (IV/IV)

»  Exkurs: rechtliche Strukturen fir einen Zusammenschluss

e Fusion (Art. 3 ff. FusG)
e Kauf der Gesellschaftsanteile, insbesondere die Quasifusion

» Kauf der Aktiven, Verbindlichkeiten, Vertragsverhaltnisse etc.,
insbesondere die unechte Fusion

* Gemeinschaftsunternehmen (Joint Venture; vertraglich
strukturiert oder eine gemeinsam gefiihrte Gesellschaft)

»  Gewahrleistung und Schadenersatz im Fall einer Geschafts-
Ubernahme (Kauf der Vermdgenswerte):
BGE 129 111 18 ff. = Pra 92 (2003) Nr. 30 (Folien 6 f.)

»  Gewahrleistung und Grundlagenirrtum im Fall eines
Aktienkaufs: BGE 107 Il 419 ff. (Folien 111,
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Ubernahme eines Geschifts
(BGE 129 111 18 ff. = Pra 92 [2003] Nr. 30)

Sachverhalt (I/11)

» Die B. AG Ubertrug 1995 durch Geschaftsibernahmevertrag den
Nachtclub "Club D." der C. AG. Gemass Vertrag verausserte die B. AG
die gesamte Raumausstattung, samtliches Mobiliar, den Goodwill, den
Kundenstamm, das Recht auf die Enseigne und das Recht, in den
Mietvertrag einzutreten.

»  Der "Club D." befand sich in einem Gebaude, das der Immobilien-
gesellschaft E. gehorte. Die B. AG und die C. AG hatten vereinbart,
dass die C. AG den Mietvertrag mit E. Gbernehmen wiirde, was dann
auch geschah.

»  Der Preis fur die Geschaftsibernahme betrug Fr. 1'050'000.




Ubernahme eines Geschifts
(BGE 129 Ill 18 ff. = Pra 92 [2003] Nr. 30)
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Sachverhalt (l1/11)

>

Vorgeschichte: 1966 gab es einen Brand im "Club D.". Die Raume
wurden daraufhin mit Asbest (als Brandschutzmassnahme) behandelt.
Die B. AG wusste darum. Es ist jedoch nicht bewiesen, dass die B. AG
die C. AG vor Vertragsschluss Uber diesen Umstand informiert hatte.

1998 erhielt die C. AG einen Bericht eines Instituts fur
Betriebsgesundheit, wonach die Rdume wegen des Asbests
sanierungsbediirftig seien. Die C. AG machte gegentber der B. AG
folgende Forderung geltend:

Fr. 198'355 (Sanierungsarbeiten [gemass Kostenvoranschlag]),
Fr.197'941 (erwartete Gewinneinbusse wegen Betriebsschliessung),
Fr. 60'000 (Abwanderung von Kunden).

Der Ubernahmevertrag enthielt keine Zusicherungen bezlglich der

gemieteten Raume.
7




Ubernahme eines Geschifts
(BGE 129 Ill 18 ff. = Pra 92 [2003] Nr. 30)
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Entscheid des Bundesgerichts (I/lll)

>

Da die Ubertragung des Geschéfts aus verschiedenen Leistungen
besteht (Ubertragung von Mobiliar und Anlagen, von Kunden, der
Geschéftsbezeichnung, des Rechts auf Eintritt in den Mietvertrag
usw.), liegt ein Vertrag sui generis (Geschaftsiibernahmevertrag) vor
und nicht ein Kaufvertrag.

Es sind die je nach Leistungspflicht sachgerechten Regeln
anzuwenden.

Weil ein Kaufvertrag auf die endgiiltige und vollstéandige Ubertragung
eines Gutes abzielt, dies bei der Miete von Raumen jedoch nicht der
Fall ist, begrindet Asbest in der Decke der Ubertragenen Mietraume
keinen Sachmangel im Sinne von Art. 197 OR.

Es wurde mit dem Geschaftslibernahmevertrag das Recht zur
Nutzung Ubertragen. Die Nutzung aber wurde nicht beeintrachtigt.
8
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» Der Mangel, der die Mietsache betraf (Asbest), hatte auch zu einem
Mangel der Kaufsachen (vor allem Inneneinrichtung des Nachtclubs)
fuhren kénnen. Das war aber nicht der Fall, und der Betrieb des Clubs
war infolge des Mangels nicht beeintrachtigt.

»  Wer ein Mietverhaltnis Ubertragt, haftet nicht aus Gewahrleistung fur
Sachmangel, wenn keine entsprechenden Zusicherungen gemacht
wurden.

» Keine Haftung des Verausserers des Geschafts, der den Mietvertrag
Ubertragt, fir die Gebrauchstauglichkeit der gemieteten Raume —
keine vertraglichen Zusicherungen zum Zustand der Rdume

Ubernahme eines Geschifts
(BGE 129 Ill 18 ff. = Pra 92 [2003] Nr. 30)

Entscheid des Bundesgerichts (ll/111)
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»  Die Frist fir Anfechtung wegen absichtlicher Tauschung (. 2s or) war
abgelaufen (art. 31 0R).

»  Schadenersatz (ar. 97 oder 41 0r): kein Schaden, weil nur ein
Kostenvoranschlag vorliegt (keine Verminderung der Aktiven oder
Erhéhung der Passiven) bzw. weil ein Umsatzriickgang — wenn
Uberhaupt — erst in Zukunft eintreten wirde (kein entgangener
Gewinn)

Ubernahme eines Geschifts
(BGE 129 Ill 18 ff. = Pra 92 [2003] Nr. 30)

Entscheid des Bundesgerichts (llI/111)




Aktienkauf (BGE 107 Il 419 ff.)

Sachverhalt

» Die Ibelo AG handelt mit Feuerwerkskorpern.

»  Mit Vertrag vom 20. Dezember 1977 verkaufte Neumann alle Aktien
der Ibelo AG fiir Fr. 250'000 an Grininger.

» Der Vertrag hielt fest, dass der Kaufpreis "sich in genauer Héhe aus
der Substanz des Warenlagers und dem Zeitwert des Inventars" vom
30. September 1977 ergebe und "dem inneren Wert" entspreche.

» Im Juni 1978 verlangte Gruninger eine Herabsetzung des Kaufpreises,
weil das Warenlager zahlreiche Ladenhiter umfasse und in der
Ubernahmebilanz krass (iberwertet worden sei, was er erst
nachtraglich erfahren habe.




Aktienkauf (BGE 107 Il 419 ff.)

Entscheid des Bundesgerichts (I/lll)

»  Der Kaufer hat die Wahl zwischen Sachgewahrleistung (ar. 197 . oR),
Schadenersatz nach Art. 97 ff. OR oder Anfechtung wegen
Willensmangeln (ar. 23 1. oR).

» Schadenersatz- und Gewahrleistungsanspruche unterliegen in Bezug
auf Verjahrung, Prufung der Ware und Mangelrige den gleichen
Vorschriften (ar. 201 und 210 0r), wahrend namentlich die Anfechtung
wegen Irrtums nicht von den besonderen Voraussetzungen der
Sachgewahrleistung abhangt.

»  Der Aktienkauf ist ein Fahrniskauf (ar. 187 or), ungeachtet davon, ob die
Aktien als Wertpapiere verbrieft sind.




Aktienkauf (BGE 107 Il 419 ff.)

Entscheid des Bundesgerichts (ll/111)

» Da beim Aktienkauf Aktien der Kaufgegenstand sind, bezieht
sich die Sachgewahrleistung — selbst beim Kauf aller Aktien -
grundsatzlich bloss auf Bestand und Umfang der damit
verausserten Rechte.

»  Auf den wirtschaftlichen Wert der Aktien (das Unternehmen)
bezieht sich die Sachgewahrleistung nur, wenn der Verkaufer
besondere Zusicherungen abgegeben hat.

»  Zudem muss der Kaufer die Prifungs- und Riigeobliegenheit
(art. 201 oRr) erfullt haben (in casu nicht gegeben).




Aktienkauf (BGE 107 Il 419 ff.)

Entscheid des Bundesgerichts (llI/111)

»  Ob der Verkaufer Zusicherungen abgegeben hatte ("Substanz
des Warenlagers", "innerer Wert" usw.), konnte offenbleiben,
da der Kaufer die Rigefrist nach Art. 201 OR nicht

eingehalten hatte.

»  Grundlagenirrtum (ar. 24 abs. 1 ziff. 4 or) Wegen wesentlicher Mangel
des Unternehmens (z.B. betreffend den Wert von Waren oder
die finanzielle Lage der Gesellschaft)

»  Teilunverbindlichkeit des Vertrages mit entsprechender
Reduktion des Kaufpreises analog zu Art. 20 Abs. 2 OR
(hypothetischer Parteiwille)




Uberblick iiber die Rechtsbehelfe des
Kaufers

Verzug und Rechtsgewahr-
Nichterfiillung leistung

* Haftung des
Verkaufers, der
nicht liefert oder
verspatet liefert

« Haftung bei
nachtraglicher,
zu vertretender
Unméglichkeit
(OR 97)

« Ruicktritt vom
Vertrag
(OR 190 bzw.
102 ff.)

« Schadenersatz
nach der
Differenzregel
(OR 191 bzw.
107 1)

+ Haftung des
Verkaufers,
wenn ein Dritter
dem Kaufer den
Kaufgegen-
stand gesttzt
auf ein
besseres Recht
entzieht
(OR 192 ff.)

Sachgewahr-
leistung

* Haftung des
Verkaufers,
wenn der
Kaufgegen-
stand die
vorausgesetz-
ten oder
zugesicherten
Eigenschaften
nicht hat
(OR 197)

* Klage auf
Wandelung
oder Minderung
(OR 205)

« Schadenersatz
(O)R 208 Il und
1
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Schadenersatz Anfechtung
nach OR 41 wegen
oder OR 97 Willensmangeln

« Konkurrierend « Namentlich bei
neben Sach- Grundlagen-
mangelhaftung irtum (OR 24 |

« Es gelten die Ziff. 4) und
gleichen Téuschung

Priifungs- und (OR 28)

Rigeobliegen- « Priifungs- und

heiten und Rigeobliegen-

Verjahrungsfris- heiten und

ten wie bei der Verjahrungsfris-

Haftung fir ten des

Sachmangel Kaufrechts

(betr. OR 41 gelten nicht

unmstritten)




Einleitung zur Sachgewahrleistung

A\

Anwendbarkeit des Kaufvertragsrechts
Abweichung zwischen Ist- und Soll-Beschaffenheit

»  Soll-Beschaffenheit kann sich nach objektiven oder nach subjektiven
Kriterien bestimmen:

Y

* Keine Mangel, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem
vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder erheblich mindern
(objektives Kriterium)

* Vorhandensein der Eigenschaften, die der Verkaufer zugesichert hat
(subjektives Kriterium)

— Zusicherungen sind nicht an eine bestimmte Form gebunden
— Zusicherungen kdnnen auch konkludent abgegeben werden




Vertragliche Zusicherungen (l/ll)

» Unternehmenskaufvertrage enthalten meist einen
ausfuhrlichen Katalog von Gewabhrleistungen. Sie sind
rechtlich in der Regel Zusicherungen.

»  Zugesichert werden Eigenschaften oder das Fehlen von
Mangeln.

> Beispiele (gemass Musterkaufvertrag) (I/11):

» Ziffer 4.2.3: "Die in der Jahresrechnung enthaltene Bilanz ist
gemass den auf sie anwendbaren Rechnungslegungsnormen
vollstandig und richtig."

» Ziffer 4.2.6: "Gegen die Gesellschaft sind weder Zivil- noch
Straf- oder Verwaltungsverfahren anhangig gemacht worden,
noch sind der Gesellschaft solche Verfahren in irgendeiner
Weise angedroht worden."




Vertragliche Zusicherungen (ll/ll)

> Beispiele (gemass Musterkaufvertrag) (Il/l):

» Ziffer 4.2.8: "Samtliche eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Steuererklarungen sowie samtliche
Abrechnungen betreffend Sozialversicherungsbeitrage sind
fristgemass, vollstandig und richtig eingereicht."

»  Abschliessende Liste der Zusicherungen bzw. Beschrankung
der Gewahrspflicht:
* Mustervertrag, Ziffer 4, Ingress: "Abgesehen von den

nachfolgenden Zusicherungen leisten die Verkaufer keine
Gewahr."

»  Sanktion: Recht der Kauferin zur Vollzugsverweigerung
* Mustervertrag, Ziffer 3.2, lit. b: "Die Kauferin kann den Vollzug
dieses Kaufvertrages verweigern, falls [eine] der in Ziff. 4 durch
die Verkauferin abgegebenen Zusicherungen [...] sich als
unrichtig [erweist]." 18




Gefahrtragung (I/l)

»  Begriff: Zuordnung des Risikos einer nachtraglichen, von
keiner Partei zu vertretenden Unmdoglichkeit der (richtigen)
Leistungserbringung

» Regelung nach dem Allgemeinen Teil des Obligationenrechts
(Art. 119 OR, "Unmdglichwerden einer Leistung")

* Erlédschen der wechselseitigen Forderungen bei zweiseitigen
Vertragen (art. 119 Abs. 1 und 2 OR)

¢ Vorbehalt besonderer Gesetzesvorschriften (art. 119 Abs. 3 OR),
namentlich von Art. 185 OR

»  Gesetzliche Regelung des Gefahribergangs beim Kauf:
Gefahriibergang mit Abschluss des Vertrages (“periculum est
emptoris") (ar. 185 Abs. 1 OR)




Gefahrtragung (1I/11)
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»  Gefahriibergang und Gewahrleistungspflicht
Haftung des Verkaufers aufgrund der Sachgewahrleistung nur, wenn der

Mangel bei Gefahriibergang bereits besteht
Ist der Mangel erst nach Gefahriibergang entstanden, haftet der

2 _

Verkaufer nicht aufgrund der Sachgewahrleistung, sondern allenfalls

nach Art. 97 ff. OR (kein Fall der Gefahrtragung).

» Vertragliche Regelung

Mustervertrag, Ziffer 3.2, lit. a

Andere Regelung: "Die Verkaufer geben der Kauferin die nachfolgenden
Zusicherungen jeweils per Datum der Vertragsunterzeichnung und des

Vertragsvollzugs ab."

20




Abgrenzung der Zusicherung gegeniiber
der Garantie (I/l1)
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»  Gesetzliche Regelung

Garantie: unabhangiges, selbstandiges Leistungsversprechen

Begriffliche Abgrenzung der Zusicherung gegenuber der
Garantie

—  Eine Garantie liegt namentlich vor, wenn es um kiinftige Eigenschaften
des Kaufgegenstandes geht, die liber seine vertragsgemasse
Beschaffenheit hinausgehen, oder um einen kiinftigen Erfolg, der
ausserhalb des Einflussbereichs des Verkaufers liegt (vgl. BGE 122 111 426,
4281.).

Rechtliche Bedeutung der Unterscheidung

—  Fir selbstandige Garantien gelten die Riigeobliegenheit (Art. 201 OR) und
die kurze Verjahrung (Art. 210 OR) nicht.

— Rechtsfolge bei Nichterbringung der garantierten Leistung: Schadenersatz
(nicht Wandelung oder Minderung)

Ob eine Garantie oder eine Zusicherung vorliegt, ist im
Einzelfall zu beurteilen.

21




Abgrenzung der Zusicherung gegeniiber
der Garantie (II/l)
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» Vertragliche Regelung

Vereinbarung von sog. Schadloshaltungen fur bestimmte
kiinftige Ereignisse

—  Zum Beispiel fir Zahlungspflichten aufgrund laufender Verfahren oder der
Veranlagung von Steuern

Beispiel: "Die Verkaufer halten die Kaufer solidarisch
vollumfanglich fur alle Aufwendungen, Kosten und Zahlungen
schadlos, die der X. AG [deren Aktien verkauft werden] aus
oder im Zusammenhang mit dem Patentnichtigkeitsprozess
anfallen, der derzeit vor dem Handelsgericht Zirich unter der
Verfahrensnummer HG/2009/432 hangig ist."

22




Priifungs- und Riigeobliegenheiten
Gesetzliche Regelung

Art. 201 OR:

T"Der Kaufer soll, sobald es nach dem iiblichen Geschéaftsgange
tunlich ist, die Beschaffenheit der empfangenen Sache prufen und,
falls sich Mangel ergeben, fir die der Verkaufer Gewahr zu leisten
hat, diesem sofort Anzeige machen."

2 "Versaumt dieses der Kaufer, so gilt die gekaufte Sache als
genehmigt, ..."

Umfang und Intensitat der Prifung ergeben sich aus Verkehrssitte
und Usanzen

Sobald es nach dem ublichen Geschaftsgang tunlich ist: zwei

Wochen, um Aktiven des Unternehmens zu prifen (8ce 107 11 419, 422:
20. Dezember bis anfangs Januar)

Ohne Prifung und Riige wird die Genehmigung der Kaufsache
fingiert, "soweit es sich nicht um Mangel handelt, die bei der
Ubungsgemassen Untersuchung nicht erkennbar waren."

(Art. 201 Abs. 2 OR).

Genehmigungsfiktion entfallt bei absichtlicher Tauschung (art. 203 oR).

23




Priifungs- und Riigeobliegenheiten
Vertragliche Regelung (/)

»  Die gesetzlichen Prifungs- und Riigeobliegenheiten werden fast immer
vollstandig wegbedungen und durch eine vertragliche Regelung ersetzt.

»  Mustervertrag:

Ziffer 5.1: "Die Anspruiche aus Verletzung von Zusicherungen gemass Ziff. 4

verwirken nach Ablauf von 12 Monaten seit dem Zeitpunkt des Vertrags-
vollzugs."

Prufungsobliegenheiten?

»  Ausdruckliche Wegbedingung der gesetzlichen Regelung:

"Die Fristen und Obliegenheiten gemass Art. 201 OR werden vollumfanglich

wegbedungen und durch die Bestimmungen dieses Vertrages ersetzt."

»  Vertragliche Regelung der Rigefrist:
"Die Kaufer missen dem Verkaufer einen Mangel innert 40 Tagen, nachdem sie

davon Kenntnis erlangt haben, mittels schriftlicher Mitteilung anzeigen."

24




Priifungs- und Riigeobliegenheiten
Vertragliche Regelung (Il/ll)

» Folgen, wenn eine Rugefrist verpasst wird:

* "Wenn es der Kaufer versaumt, die Mangelriige innerhalb der
vereinbarten Zeit zu erstatten, ... ":

* Variante 1: "verwirkt die Haftung des Verkaufers fir den betreffenden
Mangel."

* Variante 2: "entfallt die Haftung des Verkaufers nicht; allerdings ist der
Verkaufer nicht haftbar fur allen Schaden, der bei einer rechtzeitigen
Mangelrige hatte vermieden werden kénnen."

* Variante 3: "entfallt die Haftung des Verkaufers, es sei denn, der Kaufer
kénne beweisen, dass der Schaden auch bei einer fristgerecht
erstatteten Mangelrige in der gleichen Hohe angefallen ware."

25




Verjahrung (/1)
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» Gesetzliche Regelung:

"Die Klagen auf Gewahrleistung wegen Mangel der Sache verjahren mit
Ablauf von zwei Jahren nach deren Ablieferung an den Kaufer, selbst
wenn dieser die Mangel erst spater entdeckt, es sei denn, dass der
Verkaufer eine Haftung auf langere Zeit ibernommen hat."

(Art. 210 Abs. 1 OR).

Kann auf maximal 10 Jahre verlangert werden (BGE 99 11 185 f.; bestitigt in
BGE 132 111 226 ff.)

26
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»  Mustervertrag, Ziffer 5.1: "Die Anspriche aus Verletzung von
Zusicherungen gemass Ziff. 4 verwirken nach Ablauf von 12 Monaten
seit dem Zeitpunkt des Vertragsvollzugs. Anspriiche aus
Zusicherungen, wie sie in Ziff. 4.2.8 (Steuern und Sozialver-
sicherungsbeitrage) abgegeben werden, verwirken sechs Monate
nach Ablauf der flr die entsprechenden Anspriiche der Behdrden
geltenden gesetzlichen Verjahrungsfristen.”

» Andere Regelung: "Die Fristen gemass Art. 210 OR werden
vollumfanglich wegbedungen und durch die Bestimmungen dieses
Vertrages ersetzt."

» Schranken einer vertraglichen Verkiirzung der Verjahrungsfrist
(Art. 210 Abs. 4 OR)

Verjahrung (li/l)

27
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Vom Kaufer gekannte Mangel

"/
Gesetzliche Regelung ‘ ’///,‘

» Art. 200 OR
"Der Verkaufer haftet nicht fiir Mangel, die der Kaufer zur Zeit des
Kaufes gekannt hat."
2"F{r Mangel, die der Kaufer bei Anwendung gewohnlicher
Aufmerksamkeit hatte kennen sollen, haftet der Verkaufer nur dann,
wenn er deren Nichtvorhandensein zugesichert hat."

28




Vom Kaufer gekannte Mangel
Vertragliche Regelung (/)

»  Mustervertrag:

» Ziffer 4: "Die Kauferin fihrte eine Due Diligence durch, in deren Rahmen
sie uneingeschrankten Zutritt zur Geschaftsfihrung, zu den Anlagen und
den Geschéftsblichern (insbesondere auch zum nicht revidierten
Zwischenabschluss der Gesellschaft per 30. Juni 2019) erhielt. Dessen
ungeachtet geben die Verkaufer der Kauferin die nachfolgenden
Zusicherungen ab."

» Andere Regelung, auf der Grundlage einer Mangelliste:

"Die Verkaufer sind nicht haftbar, sofern und soweit der anspruchs-
begriindende Sachverhalt in der Mangelliste schriftlich, konkret und in
einem Detaillierungsgrad, der die Beurteilung der konkreten Risiken
erlaubt, zur Kenntnis der Verkaufer gebracht worden ist. Im Ubrigen wird
Art. 200 OR vollumfanglich wegbedungen."

29
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»  Durch Offenlegung werden Mangel dem Kaufer zur Kenntnis
gebracht und von ihm akzeptiert — Berlicksichtigung im
Kaufpreis

* Falls dies nicht erwiinscht ist: Schadloshaltung oder Garantie

* Beispiel: Der Verkaufer verpflichtet sich, fir die Kosten der
Altlasten-Sanierung eines Grundstlicks aufzukommen.

Vom Kaufer gekannte Mangel
Vertragliche Regelung (ll/ll)

30
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»  Wandelung (. 208 or)

* Rickgabe des Kaufgegenstandes (zusammen mit bezogenem
Nutzen)

* Ruckerstattung des Kaufpreises mit Zinsen

* Verschuldensunabhangiger Schadenersatz, bei Verschulden
auch Haftung fur "weiteren Schaden"

Sachgewabhrleistung
Gesetzliche Regelung

» Minderung des Kaufpreises (art. 205 0R)
* Der Kaufpreis wird im Verhaltnis Ist-Wert: Soll-Wert
herabgesetzt (sog. relative Methode).
* Beispiel: Wert (mangelfrei) = 100, Kaufpreis = 80,
Wert (mangelhaft) = 60
» X=(80x60)/100 =48
» Der geminderte Preis betragt 48, die Minderung (80-48)
betragt 32
* Schadenersatz nach Art. 97 OR

31




Haftungsbeschriankung
Gesetzliche Regelung

»  Was heisst Haftungsbeschrankung?
* Beschrankung der Anspriiche und Rechtsbehelfe
* Beschrankung der Hohe des Schadenersatzes

* einschrankende Voraussetzungen der Geltendmachung von
Ansprichen, zum Beispiel die Verjahrung

» Beschrankung der Haftung zulassig, unter Vorbehalt arglistig
verschwiegener Mangel (ar. 199 or)

» Art. 199 OR als lex specialis zu Art. 100 OR (umstritten)
* Haftung des Verkaufers kann eingeschrankt oder im Rahmen
von Art. 199 OR ganz ausgeschlossen werden
* Arglist: Die Wegbedingung ist unwirksam, wenn der
Verkaufer den Mangel arglistig verschwiegen hat

32




Universitat Zirich

)
»  Ausschluss der Wandelung bzw. des Rucktritts

*  Mustervertrag, Ziffer 5.2: "Der Ricktritt vom Kaufvertrag nach
dessen Vollzug ist ausgeschlossen."

* Ruckabwicklung eines Aktienkaufvertrages (Riickgabe von
Aktien)? Vgl. BGer 4A_581/2012 vom 29. August 2013

» Nach Vollzug nurmehr Schadenersatz

e Vgl. zur relativen Methode beim Unternehmenskauf
BGer 4C.33/2004 vom 8. Februar 2006, E. 2.4

* Mustervertrag, Ziffer 5.2: "Bei Verletzung einer Zusicherung
kann die Partei, die die Verletzung nicht zu verantworten hat,
Schadenersatz fordern."

Haftungsbeschrankungen
Vertragliche Regelungen (I/11l)

33




Haftungsbeschrankungen
Vertragliche Regelungen (II/1ll)

» Offene Schadenersatzklausel

"Im Falle einer Verletzung von Zusicherungen und
Gewabhrleistungen kann die Kauferin vom Verkaufer
verschuldensunabhangig Ersatz des Minderwertes, des
Schadens der Kauferin sowie der Zielgesellschaft und/oder
Herstellung des zugesicherten Zustandes verlangen."

» Summenmassige Begrenzung der Haftung

* Mustervertrag, Ziffer 5.2: "Die Héhe der Schadenersatzzahlung
ist in jedem Fall auf 80% der Hohe des Kaufpreises
beschrankt. Diese Beschrankung gilt nicht bei Absicht oder
grober Fahrlassigkeit."

»  Ausschluss von bestimmten Schadensartenl

* Keine Haftung fir mittelbaren Schaden oder entgangenen
Gewinn
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Haftungsbeschrankungen
Vertragliche Regelungen (lII/1ll)

»  Ausschluss der Haftung fur kleinere Schadensfalle
* Mustervertrag, Ziffer 5.2: "Bei Verletzung einer Zusicherung
kann die Partei, die die Verletzung nicht zu verantworten hat,
Schadenersatz fordern, wobei ein solcher nur geltend gemacht
werden kann, wenn der frankenmassige Wert der verletzten
Zusicherung(en) CHF 300'000 Ubersteigt (in diesem Falle aber
fur den gesamten Betrag)."

» Regelung, ob dieser Minimalbetrag ein Selbstbehalt oder ein
Schwellenwert ist:
* "in diesem Falle aber fiir den gesamten Betrag" =
Schwellenwert
» "Betragt der Schaden mehr als CHF 300'000, so kdnnen die
Anspriche in dem Umfang eingefordert werden, in dem diese
CHF 300'000 uberschreiten" = Selbstbehalt
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Ausschluss der ubrigen Rechtsbehelfe,
Anfechtung wegen Willensmangeln (I/ll)

»  Anfechtung wegen Willensmangeln

» alternativ neben den Ubrigen Rechtsbehelfen mdglich
(siehe Folien 10 und 12)

* Ausschluss der Gewahrspflicht mit Bezug auf bestimmte
Eigenschaften des Kaufgegenstandes schliesst

Grundlagenirrtum betreffend diese Eigenschaften aus
(BGE 91 11 275, 279)

* Andere Beschrankungen der Rechte des Kaufers schliessen
eine Anfechtung wegen Irrtums nicht aus.

»  Vertraglicher Ausschluss der Anfechtung wegen
Willensmangeln (I/11)

e Ziel: Beschrankung der Haftung auf den vertraglich
vereinbarten Rahmen
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] _

Ausschluss der ubrigen Rechtsbehelfe,
Anfechtung wegen Willensmangeln (lI/11)

»  Vertraglicher Ausschluss der Anfechtung wegen
Willensmangeln (lI/11)

* Klausel: "Die Parteien schliessen hiermit die Anfechtung und
Aufhebung des Vertrages gestutzt auf Art. 23 OR aus."

* Zulassig, soweit sich der anspruchsbegriindende Sachverhalt
zugleich auf eine Verletzung der Zusicherungen und
Gewabhrleistungen stutzt
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